Wartalo Kotien uusi rakennushanke sijoittuu keskustaan ndyttavdlle paikalle Idhelle térkeimpid palveluja.

UUSI SENIORITALO LUO
YHTEISOLLISEN ASUMISEN
MAHDOLLISUUKSIA

Wartalo Kodit tuo korvaavaa asuinrakentamista Linjurikadulle ja vastaa ikdantyvien ih-
misten nykyaikaisiin asumistarpeisiin. 29 uutta asuntoa seka yhteiset harraste- ja ajan-
viettotilat tarjoavat mahdollisuuksia yhteisoélliselle asumiselle [ahella tarkeimpia palvelu-
ja. Uusi senioritalo on vasta alku rakennuskannan uudistustydlle, kertoo toimitusjohtaja

Jukka Koskinen.

Wartalo Kodit Oy rakentaa uuden
asuinkerrostalon edustavalle pai-
kalle Varkauden keskustaan. Uudis-
kohde on senioritalo, jossa asukkaat
padsevat toimimaan yhteisollisesti ja
asumaan viihtyisasti.

Uusi vuokra-asuinrakennus tulee

Linjurikadulle, ja se korvaa paikalla
nyt olevan vuonna 1952 rakenne-
tun kerrostalon.

- Meilld on ennestdan kaksi seni-
oriasumiseen kohdennettua taloa,
joissa on yhteensd 96 huoneistoa.
Varsinkin Laivalinnankadulle meilla

on jatkuvasti noin 15 hakijan jono,
joten vastaamme talla hankkeella to-
delliseen kysyntdan, sanoo Wartalo
Kotien toimitusjohtaja Jukka Koski-
nen.

Koskinen kertoo, ettd Wartalo Ko-
din senioriasumisesta ovat kiinnos-



tuneet niin paikkakuntalaiset kuin
Varkauden ympadristokunnissa asu-
vatkin. Joitakin hakemuksia tulee
myds muualta Suomesta tyduransa
jo paattaneiltd, jotka haluavat tulla
Varkauteen. Uuteen taloon Warta-
lo Kodit alkaa ottaa asuntohakemuk-
sia vuoden 2025 alussa, kun vuok-
ranmadaritykset on lopullisesti tehty.

- Kyselyja tulee jo paljon, mutta
olemme tiedottaneet, ettd hakemi-
nen vield on liian aikaista, koska val-
mistumiseen on ldhes 2 vuotta ai-
kaa.

Asuntoja, jotka vastaavat
kysyntdan

Uusi asuinrakennus tulee olemaan
6-kerroksinen. Niin kutsuttua kella-
rikerrosta taloon ei tule, vaan yhtei-
set tilat sijaitsevat maan tasalla en-
simmaisessa kerroksessa, ja asuin-
kerrokset alkavat toisesta kerrok-
sesta. Ylimmassa kerroksessa sijait-

sevat yhteiset saunatilat.

Asuntoja senioritaloon tulee 29,
joista erikokoisia pienia kaksioita on
19 ja yksioitd 10. Asuntojen koot
vaihtelevat 31,5-44 nelion valilla.

- Suurempia asuntoja emme
edes harkinneet. Nykyisissa kah-
dessa senioritalossamme vain nelja
tai viisi on kahden henkilon talouk-
sia. Kaikkiin asuntoihin tulee isot la-
sitetut parvekkeet, jotka antavat li-
sad asumismukavuutta ja tilaa, Kos-
kinen kertoo.

Moni asia tekee hankkeesta
merkittavan
Senioritalo on jo pelkastdan kustan-
nuksiltaan todella merkittava hanke
Wartalo Kodeille. Se on saanut asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
ARA:Ita hankevarauksen.
Rakennushankkeen kustannus-
arvio on noin 6,5 miljoonaa euroa,
josta yhtion omarahoitusosuus on

25 prosenttia. Lopullisen rahoitus-
paatoksen ARA tekee urakkakilpai-
lutuksen jalkeen.

Varkauden kaupungille ja War-
talo Kodeille uusi senioritalo nayt-
taytyy koko alueen kehittdmishank-
keena. Palveluiden lahelld asumisen
tarve kasvaa jatkuvasti ja valtakun-
nallisesti, mikd heijastuu vahvas-
ti yhtion asuntokysynnassa. Uuden
asuinrakennuksen sijainti on erin-
omainen: Alueella on julkisen likken-
teen solmupiste, joten saavutetta-
vuus on hyva. Lahelld ovat eri kaup-
paliikkeet, tori, kirjasto, apteekit se-
k& kaupalliset palvelut.
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"Jos puretaan, mita tilalle?”
Senioritalohankkeen valmistelu al-
koi jo pari vuotta sitten esiselvi-
tykselld, jonka avulla Wartalo Ko-
dit halusi selkiyttdad hankkeen to-
teuttamisen edellytyksia. Seniori-
talon paikka ymparistdineen kuuluu
Varkauden kaupungin vuonna 2017
vahvistamaan suojeluluokitukseen.
Rakennukset eivat ole varsinaisesti
suojeltuja, mutta nii-
den kohdalla on mer-
kintd: "Jos puretaan,
mita tilalle?”. Esiselvi-
tyksessa haluttiinkin
kaupungin kaavoituk-
sen ja rakennusval-
vonnan nakemyksia suunnitelmalle.
- Ensiarvoisen tarkeana pidimme
Kuopion kulttuurihistoriallisen mu-
seon ja Pohjois-Savon ELY-keskuk-
sen kannanottoja. Jo alkuvaihees-
sa linjattiin, ettd mikali korvaavaan
uudisrakentamiseen paadytaan, uu-
den rakennuksen tulee kunnioittaa
edeltdjansa tyylid ja soveltua alueen
ymparistoon sekd rakennuskan-
taan, kertoo Koskinen.
Hankesuunnitelmassa tarkastel-
tiin perusteellisesti myos nykyisen
rakennuksen tdysimittaista perus-
korjaamista ja muuttamista esteet-
tomaksi asuinrakennukseksi. Jo al-
kuvaiheessa laskelmat kuitenkin
osoittivat, ettd laajempi peruskorja-
us ei mahdollistaisi riittdvan esteet-
tomyyden toteuttamista, ja kustan-
nukset nousisivat liian korkeiksi.
Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus ARA on vuokrataloyhtididen

tarked yhteistydokumppani. Vuo-
den 2021 lopulla useiden neuvot-
telujen ja selvityksien seurauksena
ARA antoi hankkeesta kirjallisen en-
nakkolausunnon, jossa se totesi, et-
td uudisrakentaminen on suositel-
tavampi vaihtoehto kuin peruskor-
jaaminen.

Hanke kdynnistyi Varkauden kau-
pungin puoltavan lausunnon ja yh-

tion hallituksen paatokselld vuoden
2022 alussa uudisrakennushank-
keena, ja taman jalkeen loppukesal-
& ARA teki senioritalolle hankeva-
rauksen.

Esteetonta liilkkumista ja tilaa
yhdessa olemiseen

Keskeista niin senioritalon sisa- kuin
ulkotiloissakin on mahdollistaa es-
teeton liikkuminen. Esteettomyy-
den tarkastelussa keskidssd ovat
valtakunnalliset invalidiliiton ohjeis-
tukset, jotka ottavat mahdollisim-
man tarkasti huomioon eri esteet-
tomyyden osa-alueet.

- Vaikka rakennuksen tuleva 60
vuoden ikdraja on varsin alhainen,
nama seikat on hyva huomioida en-
tistd tarkemmin nykypaivan asuin-
rakentamisessa. Myos ARA tarkea-
na kumppaninamme on huomioinut
hankkeen myontamalla meille rahal-

lisen "bonuksen” hyvasta esteetto-
myyden huomioimisesta. Me han-
ketiimissa koemme taman kunnian-
osoituksena, Jukka Koskinen tote-
aa.

Yhteisollisyys on tarked osa se-
nioriasumista. Varkaudessa toteu-
tetun asukaskyselyn mukaan yha
useampi kaipaa harrastustoimin-
taa ja kokee arjen yksindiseksi. Uu-

dessa asuinrakennuk-
sessa on normaalia
enemman yhteista ti-
laa niille asukkaille,
jotka haluavat osallis-
tua esimerkiksi yhtei-
sille iltapaivakahveil-
le tai harrastustoimintaan. Kaikille
senioritalon asukkaille tarkoitetut,
hyvin saavutettavat yli 60-nelioi-
set oleskelu- ja harrastetilat katet-
tuine ulkoterasseineen antavat hy-
vat puitteet viihtyisalle asumiselle.
Ulkoalueelle toteutettavat fyysisen
kunnon apuvélineet taas mahdollis-
tavat aktiivisille asukkaille kunnon
yllapitamista.

Energiatehokkuus on noussut ra-
kennussuunnittelussa keskeiseen
rooliin. Yksi tarked Idhtokohta seni-
oritalon suunnittelussa onkin ollut
toteuttaa A-energialuokan asuinra-
kennus.

- Tahan tavoitteeseen paastiin
oikeilla rakenneratkaisuilla, ikkunoi-
den normaalia paremmilla g-arvoil-
la, oikeantyyppisilld hyvan hyotys-
uhteen omaavilla huoneistokohtai-
silla IV-koneilla ja aurinkoenergian
hyddyntamiselld, Koskinen listaa.
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Senioritaloon rakentuu 29 asuntoa. ne ovat erikokoisia pienid kaksioita sekd yksiditd. Pohjaratkaisut ovat selkeitd, ja parvekkeet tuovat lisdd oleskel-

utilaa kevddstd pitkdlle syksyyn.

Vuoden alussa alkaa tapahtua
Nykyisen asuinkerrostalon asuk-
kaille tiedotettiin hankkeesta jo sen
alkuvaiheessa. Tiedotustilaisuuk-
sia asukkaille on pidetty syyskuus-
sa 2022 ja kesadkuussa 2023. War-
talo Kodit kartoittaa syksyn aika-
na muutamille talossa vield asuvil-
le korvaavia asuntoja yhdessa hei-
dan kanssaan.

Uuden talon asukasvalinnoissa
tullaan noudattamaan taysin ARA:n
asukasvalinnan periaatteita.

- Eikd meilla ole oikeastaan muu-
ta mahdollisuuttakaan, koska toi-
mintaamme valvotaan tarkasti, ja
vuosittaiset raportoinnit on tehta-
va ARA:lle, kertoo Koskinen.

Vanhan rakennuksen purkutyot
alkavat vuoden 2024 alussa. Pur-
kutyo tullaan kilpailuttamaan syk-
syn aikana. Uudisrakennushanke
laitetaan urakkalaskentaan loka-
kuun lopulla, ja urakoitsijat ovat sel-
villd helmikuussa 2024. Rakentami-
nen on tavoitteena aloittaa kevaal-
1& 2024. Rakennus valmistuu kesal-
1& 2025.

- Rakentamisen suhdanne on nyt
suotuisin markkinaehtoisen asuin-
rakentamisen ollessa hiljaista. Pidan
lokakuun lopun jalkeista urakkakil-
pailutusta ideaalisena ajankohta-
na vuoden 2024 kesan rakentamis-
ta silmélld pitden. Ennusteiden mu-
kaan markkinaehtoinen asuinraken-
taminen ei lahtisi vield ensi vuonna-

kaan kovin vahvasti liikkeelle, joten
odotamme kohtuullisia urakkatarjouk-
sia yrityksien myydessd omaa ka-
pasiteettiaan vuodelle 2024, poh-
tii toimitusjohtaja Jukka Koskinen.
- Rakennustarvikkeiden kustan-
nukset ovat tosin nousseet paljon
viimeisen kahden vuoden aikana.
Nousu ndyttda nyt pyséhtyneen, ja
joidenkin tuotteiden osalta on on-
neksi tultu jo alas huippuajoista.

Uusia suunnitelmia

tuleville vuosille

Wartalo Kodit suunnittelee jo kii-
vaasti muun asuntokantansa uudis-
tamista. Yhtion rakennusten kes-

ki-ika on ldhes 40 vuotta, kun ote-
taan laskuista pois viimeisen 10
vuoden aikana rakennetut erityis-
ryhmien asuinkohteet.

- Jotain pitda tehda, jotta pito-
ja vetovoima sailyvat myods vuok-
ra-asumisen markkinoilla. Kaik-
ki eivat halua sitoutua heti paikka-
kunnalle ja hankkia omaa asuntoa.
Markkinaehtoisen vuokra-asumi-
sen mahdollisuudet ovat rakennus-
kannaltaan myos vanhaa. Hankeai-
hiossa on hyva olla jo nyt suunnitel-
mia tuleville vuosille. Talouden eh-
doilla mennaan vahvasti tukeutuen
myds Varkauden kaupungin strate-
giaan, Koskinen sanoo.

SENIORITALO VALMISTUU MONEN
ALAN AMMATTILAISEN VOIMIN

e Rakennuttaja:
Wartalo Kodit Oy
e Paa- ja arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehtuuritoimisto
Heimo Varis Oy
e Rakennesuunnittelu:
A-Insindorit Suunnittelu Oy
e Sahkosuunnittelu:
Sahkosuunnittelu Seppéla Oy
e LVIA-Suunnittelu:
Granlund Kuopio Oy
(Varkauden toimipiste)

e GEO-Suunnittelu:
A-Insindorit Civil Oy

e Akustiikkasuunnittelu:
A-Insindorit
Suunnittelu Oy

e Kustannuslaskenta:
A-Insindorit
Rakennuttaminen Oy

e Rakennuttajakonsultointi:
Insindoritoimisto
Kaatrasalo



